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RAPORT

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza D.A.L.I.(Documentatia de Avizare a Lucrarilor
de Interventie), a Devizului General si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
“Consolidare si reamenajare cladire Corp A din cadrul Centrului de Ingrijire si Asistenta Bascovele”,
sat Ursoaia, comuna Cotmeana , jud.Arges

Prin nota de fundamentare nr.44868/20.10.2025 inregistratd la Consiliul Judetean Arges cu
nr.27732/20.10.2025, Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului transmite spre aprobare
documentatia tehnico-economica referitoare la Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie
(D.A.L.L), Devizul General si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Consolidare si
reamenajare clidire Corp A din cadrul Centrului de Ingrijire si Asistenta Bascovele”.

Centrul de Ingrijire si Asistentd Bascovele se afld in intravilanul comunei Cotmeana, sat Ursoaia,
pe strada Drumul Bisericii, numarul 113, judetul Arges .Acesta functioneaza in cadrul Complexului de
Servicii pentru Persoane cu Dizabilitati Bascovele (CSPD), unitate fard personalitate juridicd, aflatd in
subordinea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Arges, care are rolul de a asigura
servicii sociale de ingrijire si asistentd pentru persoane adulte cu dizabilitati, cu afectiuni neuropsihice.

Constructia denumiti “Cladire Corp A din cadrul Centrului de Ingrijire si Asistentd Bascovele-
jud.Arges”(C1), a fost construitd intre anii 1995-1997 si are regim de iniltime Parter + 1 E. In urma
studiilor de specialitate (expertizd tehnica, studiu geotehnic, studiu topografic, expertiza tehnica, audit
energetic), cladirea a fost identificata cu un grad avansat de degradare la nivelul structurii de rezistenta si a
rezultat necesitatea demararii unui proiect cu scopul consolidarii si amenajarii cladirii.

Obiectivul general

Investitia este una prioritard, deoarece ar servi pentru unul dintre drepturile fundamentale ale
cetateanului, mai exact dreptul la asistentd si ngrijirea sandtdtii prin asigurarea unor servicii de calitate si
conditii la standarde europene.

Obiectivele specifice :

» consolidare si reamenajare
- demolarea si refacerea pardoselii pentru parter si etaj;
- subzidirea in totalitate a fundatiilor cladirii;
- consolidarea peretilor prin cdmasuire pe ambele fete cu tencuieli



armate in grosime de 5 cm:
- consolidarea intersectiilor zidurilor portante;
- refacerea termosistemului;
- refacerea cailor de acces;
» consolidare si reamenajare, de instalatii si echipare/dotare a cladirii corp A

- refacerea termosistemului cladirii;

- refacerea tamplariei exterioare si interioare, usi prevazute la patru
incaperi de la etajul cladirii care s permita evacuarea beneficiarilor
si direct 1n exterior;

- refacerea integrala a finisajelor interioare si exterioare;

- refacerea integrala a pardoselilor, placajelor existente;

- refacerea cailor de acces;
- lucrari de sistematizare verticala care sa indeparteze apa de
constructie la mai mult de 10 m ;

- consolidarea sarpantei cladirii, ignifugarea acesteia, reparatii
la invelitoare, prevedere jgheaburi si burlane noi;
- refacere integrala a instalatiei termice, sanitare si electrice;

- sistematizarea si amenajarea curtii;

SITUATIA EXISTENTA

Cladirea mai sus mentionatd prezinta degradari ce necesitd executarea unor lucrdri care sa asigure
siguranta beneficiarilor si a personalului si sd corespunda standardelor in vigoare pentru functionarea in
conditii optime a serviciilor sociale furnizate de CIA Bascovele.

Centrul de Ingrijire si Asistentd Bascovele isi desfisoari activitatea in mai multe cladiri, astfel:
C1-Spital Corp A (Centru de Ingrijire si Asistentd), Parter + 1 E,
C2-Morga,parter; C3-

Depozit, parter ;
C4-Spalatorie, parter ;
C5-Uscatorie,parter ;
C6-Magazie, parter;
C7-Magazie,parter
C8-Magazie, parter ;
C9- Corp B, parter ;
C10-Corp C, P+E,
Cl11-Magazie, parter
C12-CorpD, P+E,
C13-Magazie, parter,
C14-Garaj, parter:
C15-Magazie, parter ;
C16-Garaj, parter ;
C17- Magazie , parter;
C18-Fosa ,parter ;

Starea tehnica a cladirii nu este bund in prezent, necesitdnd lucrdri de consolidare conform
concluziilor expertizei tehnice. A fost proiectata si construitd dupa anii 1990 dupa normative de proiectare
moderne, Insd comportarea ei in timp a fost deficitara.

Stare tehnica neconforma a sistemului structural — se constatd multiple degradari locale in
zidarie - fisuri (0-5 mm), crapaturi (5-20 mm), local si fracturi (peste 20 mm); sunt finisaje interioare si
exterioare (tencuieli exfoliate) degradate, igrasie, fisuri in tencuielile tavanelor.

v' Sarpanta executatd in sistemul clasic cu télpi, popi, pane, capriori descrisd anterior are
conformitate din punct de vedere structural insd vechimea mare, apele de precipitatii au
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adus anumite deficiente.  Cladirea a fost exploatata de beneficiar - pe parcursul anilor,
dar nu a fost supusd unor reparatii capitale — s-au executat doar mici lucrari de refacere a
finisajelor, tamplarii pardoseli, tavane. Trotuarul de protectie, din beton, este conform avand
latime suficientd, dar este neconform neavand pante de scurgere spre exterior
corespunzatoare, iar cotele terenului variabile au permis stagnarea apelor de precipitatii
langa fundatie.

Degradarile 1n zidarie considerate a fi grave care sunt evidentiate si In fotografiile anexate
au fost cauzate in principal de fundatia constructiei de o latime insuficientd si neadecvata
tipului de teren de fundare, fundatie executatd la o adancime mai micd decat cea specificata
in Normativul NP126/2010; pe parcursul exploatdrii constructii au existat infiltrari ale
apei 1n fundatii datoritd stagnarii (baltirii ) apei langa fundatii - cauzate de sistematizarea
verticala defectuoasa a terenului. Local s au evidentiat crapaturi si dislocari ale zidariei la
nivelul soclului (la nivelul cotei trotuarului). Cladirea are termosistem din polistiren
expandat in grosime de 10 cm.

Burlanele si jgheaburile sunt degradate datoritd vechimii acestora, iar Invelitoarea din
tigla necesita interventie.

De asemenea, degradari s-au constatat la elementele de finisaj, tencuieli, tamplarii placaje;
Structura principald de rezistentd prezinta multiple avarii si degradari observate la toate
nivelele structurii si la toate elementele acesteia si depasiri de rezistentd la anumite elemente
structurale. Avand in vedere cele mentionate anterior este necesar sa se realizeze atat lucrari
de reparatii asupra elementelor structurale, cat si lucrari de consolidare locala a acestora.

Cladirea, chiar dacd nu a fost foarte afectatd de miscari seismice, din cauza degradarilor nu mai
corespunde cerintei de rezistentd si stabilitate conform standardelor si normativelor in vigoare. Ea trebuie
consolidata fiind in clasa de risc seismic RS 1.

SITUATIA PROPUSA

Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliatd a acestora:

Scenariul 1 -

Varianta minimala (recomandata)

CONSOLIDARE

Arhitectura: se refac: finisajele interioare, exterioare, compartimentdrile nestructurale, tdmplariile
necesare, acoperisul, se asigurd termoizolarile necesare exterioare.

REZISTENTA

A.MASURI DE INTERVENTIE PARTER

v
v

subzidirea in totalitate a fundatiilor cladirii ; subzidirea se va racorda cu trepte de fundare;
consolidarea peretilor de beton ai parterului cu cdmasuieli de 5 cm executate pe ambele fete ale

peretelui;
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consolidarea intersectiilor zidurilor portante ale parterului ;

se va reface termosistemul si peretii exteriori ai parterului se vor hidroizola;

se vor reface scarile de acces exterior si trotuarul in totalitate ;

se vor lua masuri adecvate pentru sistematizarea verticalda a terenului si refacerea
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trotuarului, conducte ce intra si ies din cladire.

B. MASURI DE INTERVENTIE ETAJ:
v demolarea si refacerea pardoselii etajului;



subzidirea 1n totalitate a fundatiilor cladirii;

consolidarea peretilor de zidarie ai etajului cu camasuieli de 5 cm executate pe ambele fete ale
peretelui;

v' consolidarea intersectiilor zidurilor portante ale etajului cu bare.
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Dupa consolidare se va reface termosistemul pentru peretii exteriori ai etajului:
V' se vor reface scarile de acces exterior si trotuarul in totalitate ;
v' se vor lua masuri adecvate pentru sistematizarea verticala a terenului si refacerea
trotuarului, conducte ce intra si ies din cladire;
v' se varealiza injectarea fisurilor si crapaturilor din toti pereti exteriori si interiori cu
rasini epoxidice sau cu mortare pe bazd de ciment ce se vor executa in
conformitate cu fisa de montaj a producatorului.

C. MASURI DE INTERVENTIE POD :
v" Consolidare sarpanta -se vor consolida imbindrile sarpantei cu scoabe de otel;
v" Se vor inlocui elementele care sunt putrezite, crapate, deformate-capriori, popi,
pane (in proportie de 20%);
Se vor ignifuga elementele sarpantei;
Se vor inlocui tiglele deteriorate (in proportie de 20%);
Se vor inlocui jgheaburi, burlane deteriorate (in proportie de 20%)
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Descrierea principalelor lucrari de interventii:

v’ consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; protejarea, repararea
elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupa caz;

v demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

v' introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; introducerea de dispozitive
antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente;

Descrierea altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicd de interventie propusd, respectiv -
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, desfaceri/refaceri placari pardoseli si
pereti grupuri sanitare, dupa caz, Imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare
pentru asigurarea functionalitdtii constructiei reabilitate conform expertizelor atasate pe specialitati — la
sectiunea recomandari.

Instalatii sanitare
Instalatiile sanitare existente in cladire sunt functionale si corespund din punct de
vedere tehnic cu cerintele reglementarilor aflate in vigoare. Pe parcursul executiei lucrarilor, se
vor realiza desfaceri si refaceri.

Pentru cladirea reabilitata vor fi prevazute:
» Instalatii sanitare de alimentare cu apa rece a consumatorilor prevazuti;
» Instalatii sanitare de alimentare cu apa calda menajera a
consumatorilor prevazuti,
» instalatii sanitare de canalizare menajera;
» instalatii de stingere a incendiilor;
» Retele exterioare de apa si canalizare menajera si pluviala aferente
cladirii, dar si a terenului din vecinatatea acesteia;



Toate grupurile sanitare ce vor fi amenajate, se vor echipa cu obiecte sanitare de calitate, pentru
persoane adulte cu dizabilitati.

Instalatii electrice

Instalatii electrice- se propune realizarea lucrarilor de desfacere/refacere ale instalatiilor electrice
si/sau de curenti slabi existente precum si ale instalatiilor electrice de alimentare cu energie electrica, forta,
prize, iluminat normal si de securitate, instalatii de electrosecuritate, protectie impotriva descarcarilor
atmosferice, instalatii de prizd de padmant, instalatii de supraveghere video, detectie incendiu, anti-efractie.

Instalatii electice de iluminat si prize
Spatiile interioare au fost prevazute cu prize electrice cu contact de protectie, monofazate si/sau trifazate
dupa caz, alimentate 1n cabluri electrice de cupru trase prin tuburi de protectie.
In cadrul prezentei documentatii au fost previzute instalatiile electrice de iluminat normal si de

securitate, astfel:
— Instalatii electrice de iluminat normal — interioare;
— Instalatii electrice de iluminat normal — exterioare, dintre care enumeram:

. Iluminat drumuri/cai de acces rutier si pietonal;
. [luminat perimetral;
— Instalatii electrice de iluminat de securitate (dupa caz):
. Instalatii electrice de iluminat de continuare a lucrului;
. Instalatii electrice de iluminat de interventie;
. Instalatii electrice de iluminat anti-panica;
. Instalatii electrice de marcare a cailor de evacuare;
. Instalatii electrice de Intdrirea a iluminatului de evacuare;
. Instalatii electrice de marcare a hidrantilor interiori;

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului I:

- Valoarea totala(TVA inclus): 5.004.318,48 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 3.213.164,87 lei

- Valoarea totald(fard TVA): 4.140.870,00 lei
Constructii + montaj (C+M),(fard TVA):2.655.508,16 lei

Scenariul 2 - Varianta maximald

Se mentin masurile de la punctele A,B,D din Scenariul I, diferenta se gaseste la masura
C. MASURI DE INTERVENTIE POD , unde se propune desfacerea integrald a invalitoarei din
tigla cu jgheaburi burlane, sarpanta de lemn si se reface pastrand dimensiunile de gabarit si pantele
de scurgere.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului I1:

- Valoarea totala(TVA inclus): 5.632.988,93 lei
Constructii + Montaj(C+M), (TVA inclus): 3.706.134,49 lei

- Valoarea totald(fard TVA):4.661.210,14 lei
Constructii + montaj (C+M),(fard TVA): 3.062.921,07 lei



Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Analizand scenariile propuse atat din punct de vedere tehnic, economic, financiar si al riscurilor,
proiectantul a selectat ca si scenariu optim — SCENARIUL I. S-a ales acest scenariu intrucat per
ansamblu oferd cele mai bune solutii din punct de vedere tehnic si financiar pentru implementarea
proiectului, Scenariul II presupune desfacerea integrala a invelitoarei din tigld cu jgheaburi burlane ,
sarpantd de lemn si se reface pastrand dimensiunile de gabarit si pantele de scurgere, ceea ce implica si
costuri mai mari. Durata de executie a lucrarii este mai redusa, durabilitatea constructiei in timp este mai
crescuta la scenariul 1 (scenariul recomandat).

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitie:

Conform Devizului general - faza D.A.L.I., valoarea totald a obiectivului de investitii este
urmatoarea:
1.Valoarea totala(inclusiv TVA): 5.004.318,48 lei,
din care
Constructii + Montaj(C+M): 3.213.164,87 lei

2. Valoarea totala(fara TVA): 4.140.870,00 lei
din care
Constructii + montaj (C+M)): 2.655.508,16 lei

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni - 24 luni.
Sursa de finantare- surse proprii , bugetul de stat.
Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile mentionate la Regimul economic si

Regimul tehnic din Certificatul de Urbanism nr.24 /10.07.2025 emis de Primaria Comunei Cotmeana.

Fata de cele prezentate mai sus si in temeiul HG 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, actualizata si art.44 din Legea nr.273 din
29 iunie 2006 privind finantele publice locale, consideram ca proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice referitoare la Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(D.A.L.L), a Devizului General si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
“Consolidare si reamenajare cladire Corp A din cadrul Centrului de Ingrijire si Asistenta Bascovele”,
este fundamentat din punct de vedere al reglementarilor in vigoare, raportat la atributiile si competentele
specifice acestui serviciu, sens in care propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a
proiectului de hotarare in sedinta Consiliului Judetean Arges, in conformitate cu prevederile art. 173
alin(1), lit.d, alin. (3) lit. £, alin.(5) lit.b, art. 182 alin. (1) coroborat cu art. 196, alin.(1) lit.a din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Director Executiv, Director Executiv,
Alin STOICEA Carmen MOCANU
Director Executiv, Arhitect Sef,
Alisa CIOBANU arh.Andreea Cosmina Tache
Sef Serviciu,
Tatiana TODERICI

Intocmit:
Inspector superior
Istocescu Stefania
Consilier juridic
Robert Ciortan
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